Договор подряда № ___  

на строительство коттеджа
г. Саратов                                                           


«____» _________ 2014 г.
__________________________________, именуемое в дальнейшем « «Подрядчик» и гр._____________________________________________________________________________ место рождения: _________________________________________________________________, гражданство: ________, пол: ________________, паспорт серия ________ № ______________ выдан__________________________________________________________________________, «____»__________________года, код подразделения _____-_____, зарегистрированный(ая) по адресу:__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________именуемый(ая) в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Подрядчик обязуется в соответствии с проектно-сметной документацией и планом-графиком строительных работ, а так же с соблюдением требований СНиП, ГОСТ,  осуществить строительство жилого дома по проекту «____________________________»  общей площадью _____________ кв.м., в срок с ___________ по __________, а заказчик обязуется принять работу и оплатить ее.

1.2. Смета, План-график выполнения работ, График платежей  согласованы и подписаны сторонами, являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 

1.3. Исходной датой для исчисления сроков выполнения работ, указанных в Плане-графике, является дата поступления денежных средств, указанных в п.п. 2.3.1. Договора, на расчетный счет или в кассу Подрядчика.

1.4. Заказчик обязуется предоставить под строительство земельный участок площадью _____ кв.м., с кадастровым номером _____________________ расположенный по адресу: ________________________________________________________________________________
1.5. Подрядчик вправе привлекать к исполнению настоящего Договора субподрядные организации с письменного разрешения Заказчика.

2. Цена Договора и порядок оплаты работ.

2.1. Стоимость подлежащих выполнению работ по настоящему Договору определяется Сметой, которая является неотъемлемой частью Договора, и составляет:__________________

__________________ (_________________________________________________) рублей. 

2.2. Любые изменения, ведущие к увеличению или уменьшению стоимости работ, должны быть согласованы сторонами, оформлены Сметой и Дополнительным соглашением подписанным Сторонами.

2.3. Оплата производится согласно утвержденного Сторонами Графика платежей, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора, путём внесения Заказчиком денежных средств наличными в кассу, или перечислением на расчётный счёт Подрядчика в три этапа:

2.3.1. 1 этап -  50% от стоимости подлежащих выполнению работ, указанной в п.п. 2.1., в сумме ______________(____________________________________________________) рублей- производиться не позднее 5 (пяти) рабочих дней после подписания Сметы, Плана-графика выполнения работ, Графика платежей.
2.3.2.  2 этап- 40% от стоимости подлежащих выполнению работ, указанной в п.п. 2.1., в сумме ___________ (_______________________________________) рублей, производится Заказчиком в соответствии с Планом-графиком выполнения работ и Графиком платежей, на этапе монтажа кровли; 

2.3.3.  3 этап  - 10% от стоимости подлежащих выполнению работ, указанной в п.п. 2.1., в сумме вноситься __________ (__________________________________) рублей, производится Заказчиком в соответствии с Планом-графиком выполнения работ и Графиком платежей,  после подписания акта приема передач объекта строительства.

2.4. Подтверждением оплаты, произведенной Заказчиком, является поступление денежных средств на расчетный счет Подрядчика или внесение денежных средств наличными в кассу  Подрядчика.

2.5. Дополнительные работы, которые необходимо выполнить Подрядчику по просьбе Заказчика, оформляются Сметой и Дополнительным соглашением к настоящему договору, которые подписываются Сторонами. 

2.6. Все виды работ по данному Договору приведены в Смете, перечень применяемых материалов и инженерного оборудования приведен в Спецификации применяемых материалов. 

2.8. Работы, связанные с благоустройством дворовой и прилегающей территории, а именно: монтаж забора, любые виды ограждений, устройство подпорных стен, любые виды железобетонных конструкций, въездные группы, укладка тротуарной плитки, устройство тротуаров, тропинок, дорожек, подсыпка грунтов, подсыпка щебня, посадка деревьев или любых других насаждений и т. д. не входят в стоимость Договора, указанную в п.п.2.1 и  производятся за счёт денежных средств Заказчика и оформляется Дополнительным соглашением к  настоящему договору.

     3. Порядок сдачи и приемки работ.

3.1. По завершению работ Подрядчик предоставляет заказчику акт сдачи-приемки работ.

3.2. Заказчик, с участием Подрядчика, принимает результат работ, и в течение  10 (десяти) календарных дней с даты получения Акта сдачи-приемки работ обязан направить подрядчику подписанный Акт сдачи-приемки или мотивированный  отказ  от  приемки работ с указанием конкретных замечаний. Если в указанный срок оформленный заказчиком Акт сдачи-приемки или мотивированный отказ заказчика от приемки работ подрядчику не поступят, то работы считаются принятыми и подлежат оплате.

3.3. В случае мотивированного  отказа  заказчика  сторонами составляется двухсторонний Акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения. Доработки, необходимость выполнения которых возникла по вине Подрядчика, выполняются без дополнительной оплаты Заказчика, силами и за счет Подрядчика.

3.4. В случае досрочного выполнения Подрядчиком работ, заказчик может досрочно принять и оплатить работы по договорной цене.

3.5. В случае досрочного расторжения договора до завершения работ по настоящему Договору, Подрядчик предоставляет Заказчику Акт сдачи-приемки фактически выполненных работ.  Подрядчик обязуется возвратить Заказчику авансовый платеж в части, превышающей фактически выполненные по договору работы, в течение 10 (десяти) календарных дней с даты подписания Акта сдачи-приемки фактически выполненных работ.

3.5. В случае досрочного расторжения договора до завершения работ по настоящему Договору, по инициативе Заказчика (без веских  на то оснований).  Заказчик обязуется оплатить подрядчику неустойку в размере авансового платежа.

4. Гарантийные обязательства.

4.1. Гарантийный срок на основное строение при нормальных для данной местности условиях эксплуатации (фундамент, стены, перекрытия, кровля) составляет 5 (пять) лет. 

4.2. Гарантийный срок на внутренние инженерные сети, включая инженерное оборудование при соблюдении режимов и условий эксплуатации (электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, отопление) составляет 12 месяцев.

5. Обязанности и права Подрядчика.

Подрядчик обязуется:

5.1. Предоставить для согласования Заказчику Проект, Смету на строительство, План-график выполнения работ, а так же схему расположения (посадки) дома на земельном участке.

5.2.  Своими и привлеченными  силами и средствами выполнить  все работы качественно, в соответствии с действующими СНиП и иными нормативными документами, в объемах и в сроки, предусмотренные Договором.

5.3.  Обеспечить:

---производство работ в полном соответствии с Проектом, Сметой, Спецификацией применяемых материалов, графиком производства работ;

---качество выполнения работ в соответствии с проектной документацией и действующими нормами и техническими условиями;

---своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при приёмке работ и в течении гарантийного срока эксплуатации объекта..

5.4. Возвести собственными силами за счёт средств, предусмотренных на эти цели в сметном расчёте  все временные сооружения, необходимые для выполнения работ по Договору.

5.5. Своевременно предупреждать Заказчика о наличии не зависящих от Подрядчика обстоятельств (погодных условий, низких температур воздуха, атмосферных осадков), способных повлиять на качество и сроки выполнения работ. 

5.6.Осуществлять систематическую уборку строительной площадки от отходов строительного производства и обеспечить их погрузку на специальный транспорт и вывоз за пределы строительной площадки в отведенные для таких отходов места.

5.7.Обеспечить  выполнение на строительной площадке необходимых мероприятий по технике безопасности, пожарной безопасности, охране окружающей среды, зеленых насаждений, а также установить временное освещение  на период выполнения работ.

5.8.Своевременно информировать Заказчика об изменении срока начала и (или) окончания работ, по причине обстоятельств не зависящих от Подрядчика (п.п.3.4.).

5.9.По завершении работ в течении 10 (десяти) календарных дней, следующих за датой подписания окончательного Акта приёмки выполненных работ вывезти со строительной площадки всё собственное оборудование и строительную технику, излишки материалов, произвести демонтаж возведённых им временных зданий и сооружений и оставить после себя Объект и строительную площадку в состоянии, соответствующем экологическим требованиям и санитарным нормам.

5.10.Обеспечить строительство указанного в п.п. 1.1 объекта строительными материалами, изделиями и конструкциями, инженерным (техническим) оборудованием в соответствии со Спецификацией применяемых материалов. Все поставляемые для строительства материалы и оборудование должны иметь соответствующие сертификаты, технические паспорта и другие документы, удостоверяющие их качество.

5.11.Обеспечить охрану Объекта (выполненных работ, материалов, оборудования, всего имущества, находящегося на объекте) на всём протяжении строительства Объекта от начала строительства до сдачи всех работ Заказчику.

5.12. После выполнения работ по Договору передать Заказчику по Акту приема передачи Проект на строительство дома, Проекты или исполнительные схемы монтажа внутренних инженерных сетей, паспорта и инструкции по эксплуатации установленного инженерного оборудования.

Подрядчик имеет право:

5.13. Продлять сроки выполнения работ по Договору на время выполнения дополнительных работ,  не предусмотренных Договором, а так же по причине непредвиденных  условий.

5.14. Требовать от Заказчика выполнение своих обязательств по Договору.

6. Обязанности и права  Заказчика.

Заказчик обязуется:

6.1. Предоставить Подрядчику для строительства земельный участок по акту приема-передачи.

6.2. Согласовать и подписать Проект, Смету на строительство, План-график выполнения работ, График платежей, а так же схему расположения (посадки) дома на земельном участке.

6.3.  Обеспечить финансирование в соответствии с Графиком платежей и с условиями настоящего Договора. 

6.4.   Обеспечить необходимые условия и устранить препятствия для проведения работ, и зависящие от воли Заказчика. 

6.5.  Принимать выполненные работы или их часть не позднее 10 (десяти) дней после их фактического завершения и предоставления Акта сдачи - приемки  выполненных работ.

6.6.  Выполнить в полном объёме все свои обязательства, предусмотренные в других пунктах настоящего Договора.

Заказчик имеет право:

6.7. Получать информацию от Подрядчика о ходе выполнения работ.

6.8. Заказать и провести, с помощью уполномоченной организации, независимую экспертизу, в случае обнаружения дефектов выполнения работ в течение всего гарантийного срока, указанного в п.4 Договора.

7. Сроки выполнения работ.

7.1. Сроки начала и окончания работ по Договору, а так же сроки выполнения этапов работ определяются Планом-графиком выполнения работ, подписанным Сторонами.

7.2. Сроки выполнения работ могут быть откорректированы по взаимному согласию Сторон при изменении видов и объемов работ, при изменении погодных и климатических условий, при изменении финансовой ситуации Заказчика. Изменение сроков работ оформляется соответствующим Актом, который утверждается Сторонами и является неотъемлемой частью Договора.

8. Ответственность сторон.

8.1. При несоблюдении Подрядчиком сроков окончания работ по Договору он выплачивает Заказчику неустойку в размере 0,01% от суммы, оплаченной Заказчиком, за каждый день просрочки. Общая сумма неустойки не может превышать 10 % от суммы указанной в п.п. 2.1. Договора.

8.2. В случае если Заказчик отказывается от строительства  (на любой стадии строительства), он оплачивает Подрядчику фактически выполненные работы, а так же возмещает стоимость документально подтверждённых убытков.
8.3.Любая задержка, возникшая по вине Заказчика, которая ограничивает возможность Подрядчика выполнить свои обязательства в предусмотренные Договором сроки, не будет являться основанием для взимания неустойки с Подрядчика. 

8.4. В случае задержки оплаты Подрядчик вправе приостановить строительство коттеджа  до момента следующей оплаты Заказчиком, письменно уведомив об этом Заказчика за 5 дней. 

8.5.В случае неблагоприятных погодных условий, создающих существенные препятствия для выполнения работ на Объекте производства работ, а именно: скорость ветра более 10 метров в секунду, проливной дождь, снегопад, вьюга, штормовое предупреждение, температура воздуха ниже минус трех градусов по Цельсию, сроки выполнения работ переносятся соответственно на количество дней вынужденного простоя. В этом случае Подрядчик обязуется уведомить Заказчика о наступлении вышеуказанных обстоятельств.

9. Форс-Мажор.

9.1.Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно: наводнения, землетрясения и других катастроф, и, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение Договора. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства.

9.2.Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору, обязана известить в письменной форме другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств не позднее десяти дней с момента их наступления.

10. Особые условия.

10.1. Настоящий договор вступает в силу с момента заключения сторонами основного договора купли-продажи земельного участка, указанного  в п. 1.4. настоящего Договора и действует до фактического исполнения сторонами взятых на себя обязательств.
10.2.Договор может быть расторгнут досрочно, по обоюдному согласию сторон.  

10.3. Сторона, решившая досрочно расторгнуть настоящий Договор, обязана направить другой Стороне письменное уведомление не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до даты расторжения. При досрочном расторжении Договора, фактически выполненные Подрядчиком работы, сдаются Заказчику, который производит их оплату в течение 3-х банковских дней.
10.4. Стороны обязуются не разглашать, не передавать и не делать каким-либо ещё способом доступными третьими организациями и лицам сведения, содержащиеся в документах, оформляющих совместную деятельность Сторон в рамках настоящего Договора, иначе как с письменного согласия Сторон.  

10.5. Все изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они оформляются в письменной форме и подписаны сторонами.

10.6. Подрядчик не имеет права передавать третьим лицам исполнение Договора или какой-либо его части без письменного разрешения Заказчика.

10.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

10.8. К настоящему Договору имеются приложения, являющиеся его неотъемлемой частью:

- Приложение № 1 - Проект индивидуального жилого дома  «____________»;

- Приложение № 2 — Локальный сметный расчет (Смета на строительство); 

- Приложение № 3 — План-график выполнения работ.

- Приложение № 4 — График платежей по Договору.

 - Приложение № 5 — Схема расположения дома на земельном участке.

 - Приложение № 6 — Спецификация используемых материалов и оборудования. 
Юридические адреса  и  реквизиты сторон.
ПОДРЯДЧИК
_______________________________________________________________
ЗАКАЗЧИК
___________________________________________________ /____________/
